BRETAGNE
UISSIERS

SAINT-BRIEUC . DINAN . SAINT-MALO

Office de DINAN
8, rue Deroyer
22100 DINAN

Tel: 02.96.39.25.21
Fax: 02.96.39.30.64

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS

ET LE SEIZE FEVRIER



DEMANDEUR :

S.A. CREDIT FONCIER ET COMMUNAL D'ALSACE ET DE LORRAINE
BANQUE, au capital de 5 582 797.00 euros inscrite au registre du commerce et des sociétés
de STRASBOURG sous le numéro 568 501 282 dont le siége social est situé 1, rue du
Déme, BP 102 2 STRASBOURG CEDEX (67003), agissant poursuites et diligences de
son représentant légal , domicilié en cette qualité audit siége social

Je soussigné, Maitre Atmand BERTRAND, Commissaire de Justice Associé, membre
de laSELARL BRETAGNE HUISSIERS, Commissaires de Justice Associes ala residence
de DINAN (22100), y demeurant es qualité 8, rue Derover, ai établi le présent procés-verbal
de description, les causes du commandement de payer valant saisie immobiliére signifié e
5 janvier 2023 nayant pas été couvertes.

DESCRIPTION DES BIENS

| GENERALITES

Le bien est situé a COMBOURG, commune d’llle et Vilaine située au centre du
département entre RENNES et SAINT MALQ, 6.000 habitants.

La commune dispose de tous les services et commerces, d'une commune de cette
importance.

La commune est desservie par une gare située sur 'axe RENNES/SAINT MALO, elle
dispose d’ un lycée, d’une piscine, d’hypermarché, d’un hdpital,

l LE BIEN DANS LA COMMUNE :

Le bien est situé au 53 rue de la Libération COMBOURG (Ille et Vilaine). A proximité du
centre-ville et des commodités.



DESCRIPTION DU BIEN

Maison en pierre sur sous-sol, couverte en ardoise, toiture quatre pans en trés mauvais état,
percée sur la face Est c6té rue.

Le pignon Est est sous enduit soufflé, le pignon Ouest est sous ardoises.

Terrain a Pentour rectangulaire, tout en longueur, au fond duquel se trouve un garage atelier
en préfabriqué, couvert en tbles fibrociment et bac acier.

L’ouverture de porte a été réalisée en présence du policier municipal mandaté et avec
ouverture de porte forcée par Monsieur Pascal MERCIER serrurier.

Les diagnostics ont été réalisés ce jour.







Acces depuis la rue au sous-sol par un portail en fer forgé double vantail rouillé et corrodé,
en trés mauvais état.

L’acces au garage s’effectue par une porte triple vantail en bois avec partie supérieure en
verre simple, le tout sous une peinture en trés mauvais état.

Accés 2 la partie habitation par le perron par un petit escalier sous carrelage en trés
mauvais état donnant accés tant au jardin qu’a la maison. Petit perron dont le sol est carrelé,
petit banc donnant sur la rue.




|

L’habitation est composée d’une entrée, d’une salle de séjour-salon, d’une cuisine-piece de
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vie, d’une chambre, d’une salle d'eau indépendante, d’une véranda sur l'arriére.

Entrée :

Petite entrée dont le sol est carrelé, carrelage ancien, en mauvais état.
Murs carrelés toute hauteur.
Plafond sous lambris dans lequel se trouvent deux spots intégrés.

Séjour-salon (sur droite):

Porte en bois sous vernis, petits carreaux fumés.

Le sol est en parquet d'origine non entretenu, traces de passage.

Murs sous papier peint d’origine vétuste.

Plafond sous peinture, une sortie de fils avec douille et ampoule au plafond, traces
d’humidité au plafond.

Fenétre sur facade Sud donnant sur la rue en bois, double vitrage, avec volet roulant a
manivelle, le tout en trés mauvais état, sous laquelle se trouve un radiateur de chauffage
central en fonte avec thermostatique.






Cuisine :

Accés sur gauche depuis l'entrée a la cuisine par une ouverture sans porte.

Le sol est carrelé identique a celui de l'entrée,

Les murs sont falencés sur toute hauteur,

Plafond lambrissé avec tubes au néon.

Présence d’une cheminée sur le ¢6té Est, cheminée a foyer ouvert.

Présence d’un évier deux bacs/un égouttoir sur petit meuble.

La piéce est éclairée par une fenétre double vantail avec imposte vitrée en bois sous peinture
vétuste, double vitrage avec volet roulant 2 manivelle, sous laquelle se trouve le radiateur

de chauffage central,







Chambte :

Depuis la cuisine acces a une chambre par une porte en bois sous vernis, béquilles métal,
petits carreaux fumés.

Le sol est en parquet vétuste et non entretenu,

Les murs sont sous papier peint d’origine.

Plafond sous peinture s’écaillant de maniére importante avec lustre,

Pi¢ce éclairée d’une fenétre en bois double vitrage donnant sur la fagade Est avec volet
roulant 4 manivelle, sous laquelle se trouve un radiateur de chauffage central.







Salle d’eau :

Depuis la cuisine accés par un petit couloir 2 la salle d'eau avec we.
Le sol est en carrelage d’origine années 50.
Muts faiencés toute hauteur.

Plafond sous lambris avec spots intégrés.
La piéce est équipée d’une vasque sur meuble, d’un wc avec réservoir dorsal en trés mauvais

¢tat, d’une cabine de douche d’angle intégrale.
Un radiateur de chauffage central.

Véranda :

A la suite, acces a une véranda par une porte en bois sous vernis totalement dévastée par

un chien.
Sol carrelé, en trés mauvais état.

Murs lambrissés.
Elle est éclairée de diverses fenétres et portes-fenétres, le tout en état trés moyen.



Garage :

Accés au garage en sous-sol par un petit escalier en béton tournant sur droite.

La hauteur sous plafond est tres basse, a peine 1,90 metre.

Le sol est en béton brut.

Les murs en parpaing brut ou pietres apparentes.

Plafond en hourdis.

Ce sous-sol dispose d’un garage automobile pouvant contenir une voiture et d’une
chaufferie indépendante ou se trouvent la chaudiére de chauffage central fioul de marque
FRANCO BELGE Combitherm GLX100 ainsi que la cuve a fioul métal.

Présence de deux petites picces indépendantes a usage de cave a vin et cellier.

Le garage est éclairé par une fenétre de cave en bois simple vitrage avec batreaux
métalliques et par les impostes vitrées de la porte précédemment déerite.

Le compteur électrique est situé dans le garage ainsi que le tableau électrique.




Grenier perdu sur le dessous auquel on accede par une trappe située dans le dégagement
situé entre la cuisine et la salle d'eau.

Extérieur :

Présence d’un jardin sur I'arriére en friche, non entretenu, au terme duquel existe un garage
ou atelier en panneaux béton préfabriqué, toles fibrociment ou bac acier, comportant deux
espaces.

L’espace de gauche auquel on accede par une porte métal a usage d’atelier présente une
dalle béton, des murs périphériques en plaques béton préfabriqué, charpente métallique,
toles fibrociment visibles.

Deuxieme partie vers rue identique.

Présence d’un portail double vantail constitué d’'une armature métallique et de bac acier
donnant sur la rue, permettant 'accés des véhicules dans le jardin.
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Telles sont les déclas-ations que j’ai recueillies et les constatations que j'ai faites
b

Et de tout ce que de=ssus j'ai dressé le présent procés-verbal de description pour
lequel j’ai vaqué sur place de 14 h 4 16h30 et de 17h 4 19h30 en mon étude pour la
rédaction, mise en pzage et ¢dition que j’ai signé pour servir et valoir ce que de droit
auquel j’ai annexé le rapport du diagnostiqueur ainsi des clichés photographiques
ptis par mes soins pout cotroborer mes constatations.

DONT PROCES-VEIRBAL

COUT : Les droits alloués.




